Les Publications du Québec

Formulaire
obligatoire

de la Régie

du logement

en double exemplaire

Vous démeénagez ? Faites d une piere Six coups!

Avisez six ministéres et organismes da votre
changement d'adresse en une seule démarche:
« Régie de 'assurance maladie du Québec

/ Société de 'assurance automobile du Québer

+ Revenu Québec

+ Régie des rentes du Québec

/ Ministére de I'Empioi et de la Solidarité sociale
 Direcleur général des élections du Québec

www.servicesquebec.gouv.qc.ca (espace Citoyers)

A compter du 1 septembre 1996,

on doit utiliser le formulaire ci-inclus

pour tout bail d’'un logement, gqu'il

s'agisse

¢ d’'une chambre;

¢ d’'un appartement;

e d’un appartement en copropriété
divise (condominium);

e d'une maison;

* efc.

On doit aussi utiliser ce formulaire

pour la location

» de services (exemples : service de
conciergerie ou de transport);

* d'accessoires (exemples :
meubles, réfrigérateur, cuisiniére,
salle de lavage);

s de dépendances (exemples:
garage, remise, stationnement),

si ceux-ci ne sont pas déja
compris dans le bail du logement.

Autres formulaires obligatoires

Annexe Services aux personnes
dgées ou handicapées

Lorsque des services particuliers sont
offerts & des personnes agées ou
handicapées, on doit remplir, en plus du
bail de logement, une annexe décrivant
ces services. Des baux incluant cette
annexe sont en vente dans les bureaux
de la Régie du logement ainsi qu’aux
Publications du Québec.

Autres baux

D’autres formulaires sont obligatoires
dans les cas suivanis:

* la location d’'un logement par une
maison d’enseignement a un étudiant;

Québec

* la location d’'un logement & loyer
modique;

¢ |a location d’un terrain pour
I'instaliation d’'une maison mobile;

* la location d’un logement dans une
coopérative.

Dans les deux derniers cas, on trouve
ces formulaires dans les bureaux de
la Régie du logement ainsi qu'aux
Publications du Québec.

Ecrit en cas de bail verbal

Lorsque le bail est conclu verbalement,
le propriétaire doit remettre au locataire
le formulaire intitulé Ecrit obligatoire,
qui est offert dans les derniers points
de vente indiqués ci-dessus.

Voir exclusions
au verso




FORMULAIRE OBLIGATOIRE DE LA REGIE DU LOGEMENT

BAIL

0 N W AT

le locataire et le propriétaire (locateur)
Nom Nom
N Rue App. N Rue App.
Code Code
Municipalité postal Municipalité postal
Téléphone Téléphone Téléphone Teéléephone
{domicile) {autre) {domicile) {autre)
le locataire S'il y a lieu, représenté par
Nom Nom
N Rue App | Fonction
Code
Municipalité postal mandaté a cet effet.
Téléphone Teléphone
{domicile) {autre) |
- Le terme propriétaire utilisé dans le bail a e méme sens que le terme locataur utilisé dans la loi,

- Les noms indiqués au bail doivent étre celui du locataire et celui du prapriétaire ou celui que la lof les autorise a utiliser.
- Le singulier inclut le pluriel.

DESCRIPTION ET{DESTINATION DU LOGEMENT LOUE,
DES ACCESSOIRES ET DEPENDANCES

N® Rue App.
Municipalité Code postal

Nombre de piéces

Le logement est loué a des fins résidentielles seulement. ouild- Non[J

Si non, a des fins mixtes d’habitation et 5
Preciser
mais pas plus du tiers de la superficie totale ne servira a cette derniére fin {art. 1892 C.c.Q.).

Stationnement extérieur O Nombre de places Emplacements

Stationnement intérieur 3 Nombre de places Emplacements

Remise/espace de rangement [ Précisions

Autres
Des meubles sont loués et inclus dans le loyer. Oui ] Non [
Cuisine Chambre(s) Salon Autres .
Cuisiniére L Lit(s) J Divan(s) ([, Laveuse L
Réfrigérateur C nombre nombre Sécheuse 0
Table O format Fauteuil(s) [
Chaise(s) ) Commode(s) O nombre

nombre N nombre Tabie(s) O
Lave-vaisselle [ Table(s) de nuit U nombre

nombre

il serait indiqué que les parties fassent une description de I'état des lieux lors de la délivrance du logement {art. 1890 C.c.Q.).

c IR DUREE DU BAIL (art. 1851 C.c.Q.)

Bail & durée fixe

¢ Ce bail a une durée de commengant le / /
Préciser semaine, mois, année jour mois année
et se terminant le / / .
jour mois année
{habituellement le dernier jour d'un mois)
ou
Bail a durée indéterminée
* Ce bail est a durée indéterminée, commengant le_ ! /

jour mois année
Que le bail soit a durée fixe ou indéterminée, le propriétaire ne peut y mettre fin {sauf les cas prévus par la loi} (mentions 5 et 9).

o JANVIER 201
Régie

du logement Reproduction interdite

QUébec Page 1de 8 Bail n°6788505

LIGNE DE PLIAGE



NE PAS DETACHER

LOYER (art. 1903 et 1904 C.c.Q.)

Le loyer est payable par versements égaux ne dépassant pas T mois de loyer, sauf le dernier versement qui peut étre
moins élevé. Le propriétaire ne peut exiger aucune autre somme d'argent du locataire (exemple: dép6t pour les clés}).

* L e loyer est de $ par mois O par semaine ]

autre , pour un total de

$, pour toute |la durée du bail {si celui-ci est & durée fixe).

Date du paiement

Le propriétaire ne peut exiger d’avance que le paiement du premier terme de loyer (le premier mois, la premiére
semaine ou autre). Cette avance ne peut dépasser 1 mois de loyer. Quant aux autres versements, le loyer n'est
payable que le premier jour de chaque terme (mois, semaine ou autre), sauf entente contraire.

* Le loyer du premier terme sera paye en tout, le / /
jour mois année
ou en partie, soit $ le / [
Préciser le montant jour mais année
et 3 le / !
Préciser le montant jour mois année

« Le paiement des autres termes de loyer se fera le 1 jour du mois[1  de la semaine [J

autre

Mode de paiement
Le propriétaire ne peut exiger la remise d'un chéque ou d'un autre effet postdaté.

= Le loyer est payable selon e mode de paiement suivant:

par cheque ] en argent comptant L]  autre 5

Lieu du paiement
Le loyer est payable au domicile du locataire, sauf entente contraire (art. 1566 C.c.Q.}.

= Le loyer sera payable au .

Lieu du paiement - &' pal la poste, l'indiquer

Preuve de paiement
Le locataire a droit & un regu pour le paiement de son loyer (art. 1568 C.c.Q.).

e I SERVICES ET CONDITIONS

Réglement de I'immeuble {art. 1057 et 1894 C.c.Q.)

Un réglement peut établir les régles & observer dans 'immeuble |l porte sur la jouissance, I'usage et I'entretien
du logement et des lieux d'usage commun.

S'il existe un tel réglement, le propriétaire doit en remettre un exemplaire au locataire avant ia conclusion du bail
pour que ce réglement en fasse partie.

Si le logement est situé dans une copropriété divise, ie réglement de |'immeuble s'applique dés qu'un
exemplaire est remis au locataire par le copropriétaire ou par le syndicat.

e | existe un réglement de I'immeuble. Ouill Nonll
Si oui, un exemplaire du réglement a été remis au locataire avant la conclusion du bail. ~ OuilJ  Non'_

Sioui, le

Date de remise du reglement
Travaux et réparations

Le propriétaire doit, a la date prévue pour la remise du logement, le délivrer en bon état de réparation de toute
espéce. Cependant, le locataire et le propriétaire peuvent convenir autrement et s’entendre sur les travaux a faire et
leur calendrier d’exécution (art. 1854 al. 1 et 1893 C.c.Q.).

Toutefois, le propriétaire ne peut se dégager de son obligation de livrer le logement, ses accessoires et dépendances
en bon état de propreté, et de les livrer et maintenir en bon état d’habitabilité {art. 1892, 1833, 1910 et 1911 C.c.Q.).

¢ S'il y a lieu, les travaux a exécuter par le propriétaire sont les suivants:

- avant la délivrance du logement

— en cours de bail

Service de conciergerie ouild NonTJ

Précisions
* Le numéro de téléphone du concierge ou de la personne & contacter en cas de
besoin est
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E SERVICES ET CONDITIONS (suite)

Services, taxes et coiits de consommation

e Sont & la charge du propriétaire locataire propriétaire locataire
Chauffage du logement J O Enlévement de la neige:
Eau chaude O O stationnement g O
Electricité O O balcon ] O
Taxe d’'eau (] a entrée O O

escalier (] O
Conditions

e Le locataire a un droit d’accés au terrain.  OuilJ  Non[]
Précisions ou limitations

e Le locataire a le droit de garder un ou des animaux. ouill Non[d

Précisions ou limitations

Autres services et conditions (exemple: saile de lavage)

RESTRICTIONS AU DROIT A LA FIXATIONJBU LOYER ET A LA MODIFICATION

DU BAIL PAR LA REGIE DU LOGEMENT (art. 1955 C.c.Q.)

Section a remplir lorsqu’une des situations qui y sont décrites s’applique.

Le locataire et le propriétaire ne peuvent demander a la Régie du logement de fixer le loyer ou de modifier une
autre condition du bail parce que

(] le logement est situé dans un immeuble construit depuis 5 ans ou mains. Limmeuble était prét pour
I'habitation le _ / /

jour mois annee
ou

[J le logement est situé dans un immeuble dont I'utilisation & des fins résidentielles résulte d’un changement
d'affectation depuis 5 ans ou moins {exemple: école transformée en logements). Limmeuble était prét
pour I'habitation le / /

Jjour mois année

Le tribunal peut toutefois statuer sur toute autre demande relative au bail (exemple: diminution de loyer),

Si une des 2 cases ci-dessus est cochée, et que la période de 5 ans n'est pas encore expirée, le locataire qui
refuse une modification de son bail demandée par le propriétaire, telle une augmentation de loyer, doit quitter
son logement a la fin du bail (mentions 39 et 41).

Si aucune des 2 cases n'est cochée, et si le locataire refuse la modification du bail demandée par le propriétaire
et désire continuer 8 demeurer dans le logement, le bail est alors reconduit. Le propriétaire peut demander a la
Régie du logement de fixer les conditions du bail pour sa reconduction {(mentions 41 et 42).

AVIS AU NOUVEAU LOCATAIRE OU AU SOUS-LOCATAIRE

(art. 1896 et 1950 C.c.Q.)

Avis a remettre obligatoirement par le propriétaire ou le sous-locateur
lors de la conclusion du bail, sauf lorsque la section F est remplie.

Je vous avise que le loyer le plus bas payé pour votre logement au cours des 12 mois précédant le
début de votre bail, ou e loyer fixé par la Régie du logement au cours de cette période, a été de

$ par mois O par semaine O autre

€ Dien ioue et les conditions de volre bail sont les memes. ul NOn
Le bien loué et | ditions de votre bail sont | 3 ouil) ‘NonlJ

Si non, les changements suivants ont été apportés {exemples: ajout d'un stationnement, chauffage a la
charge du locataire}:

Date Signature du propriétaire ou du sous-locateur

Si le nouveau locataire ou le sous-locataire paie un loyer supérieur a celui déclaré dans I'avis, il peut, dans les

10 jours qui suivent 1a date de 1a conclusion du bail, demander & la Régie du logement de fixer son loyer.

Si le propriétaire ou le sous-locateur n’a pas remis cet avis lors de la conclusion du bail, le nouveau locataire ou le
sous-locataire peut, dans les 2 mois du début du bail, demander a la Régie du logement de fixer son loyer.

Le nouveau locataire ou le sous-locataire peut également faire cette démarche dans les 2 mois du jour ot il
s'apergoit d'une fausse déclaration dans I'avis.

JANVIER 2011
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NE PAS DETACHER

Attention : Chaque exemplaire doit étre signé séparément.

Lieu de signature Date Signature du propriétaire [ou de son mandataire]
Lieu de signature Date Signature du locataire
Lieu de signature Date Signature du locataire

Toute autre personne qui signe e bail devrait indiquer clairement en quelle qualité elle le fait {(exemples: autre
locataire, autre propriétaire. caution, témoin, etc.).

Nom dresse Qualité
Lieu de signature Date Signature
Nom A e Qualité
Lieu de signature Date Signature

Le propriétaire doit remettre au locataire un exemplaire de ce bail dans les 10 jours de sa conclusion
{art. 1895 C.c.Q.}.

AVIS DE RESIRENCE FAMILIAYE (art. 403 C.c.Q.)

Un locataire marié ne peut, sans le consentement écrit de son conoint, sous-louer son logement, céder son bail ou
y mettre fin lorsque le propriétaire a été avise, par I'un ou l"autre des époux, que le logement loué sert de résidence
familiale.

Avis au propriétaire
Je déclare étre marié a . Je vous avise que le logement

Nom de I'epoux ou de I'"épous
faisant I'objet de ce bail sera la résidence dc ia famille.

Date Signature di liicataire ou de son époux ou de son épouse

REGIE DU LOGEMENT

Les locataires et les propriétaires peuvent se renseigner sur leurs droits et 0hllgations auprés de la Régie du
logement. En cas de litige, ils peuvent y exercer des recours judiciaires.

COMMENT JOINDRE LA REGIE DU LOGEMENT
www.rdl.gouv.gc.ca

Avant de parler 4 un préposé, réunissez d'abord tous les documents utiles.
Région de Montréal : 514 873-BAIL ou 514 873-2245*
Ailleurs au Québec : 1 800 683-BAIL ou 1 800 683-2245%

*Service de renseignements informatisé offert 24 heures sur 24

La Régie du logement reléve du ministre des Affaires municipales et des Régions.
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iélaires. Elles
at de bail, soit les
shec (C.c.Q.).

résument l'oss
articles 1851 a
L.es numéro!

du Code civil. Les

libertés de la personne qui
personne a droit au resy §
personne a droit 4 la jou 1ce pais
disposition de ses biens, sauf dans la
loi, et que la demeure est inviolable.

La Charte interdit aussi toute discrin
harcitlement fondés sur Ja race, la couleur, le sex
grossesse, I'orientation sexuelle, U'état civil, L2
la mesure prévue par la loi, la religion,
politiques, la langue, 'origine ethnj
condition sociale, le handicap ou |
pour pallier ce handicap.

Toute personne victime de discri
harcelement pour un de ces motifs pet
aupres de la Commission des droits de
droits de la jeunesse.

rter pla
rsonne et des

justifient, un propriétaire ne peut refuser de cor
hail & une personne, refuser de la maintenir de
ou lui imposer des conditions plus onéreuses p
motif qu'elle est enceinte ou qu'elle a un ou de
ne peut non plus agir ainsi pour le seul motif q
personne a exercé un droit qui lui est accordé e
chapitre sur le louage du Code civil du Québec ou e
de la Loi sur la Régie du logement (art. 1899 C.c.Q.).

Nul ne peut harceler un locataire de manicre a
restreindre son droit & la jouissance paisible des lieux o
ohtenir qu'il quitte son logement. En cas de violation, d
dommages-intéréts punitifs peuvent étre réclamés
(art. 1902 C.c.Q.).

Les parties doivent aussi toujours agir selon les regles
de la bonne foi. Aucun droit ne peut ¢étre exercé en vue de
nuire a autrui ou d'une maniére excessive et déraisonnable,
allant ainsi & I'encontre des exigences de la bonne foi
{art. 6, 7 et 1375 C.c.Q.).

Linexécution d'une obligation par une partic donne le
droit & 'autre partic d’exercer des recours devant un
tribunal. généralement la Régie du logement, dont:

* Pexécution de I'obligation ;

¢ le dépot du lover:

* la diminution du loyer,

® la résiliation du bail:

¢ des dommages-intéréts et, dans certains cas, des
dommages-intérits punitifs.

Par ailleurs. le propriélaire doit respecter les
prescriptions de la Loi sur la protection des renseignements
personnels dans le secteur privé.

Notez que des regles particulieres, qui ne sont pas
énoncées dans les présentes mentions. s'appliquent au bail
d’un logement & lover modigue, au sens de l'article 1984
al. 2 du Code civil. lorsque le présent formulaire doit étre
utilisé. i

La conclusion du bail

La langue du bail et du réglement

de I'immeuble (art. 1897 C.c.Q.)
1. Le bail et le reglement de l'immeuble doivent étre
rédigés en francais. Toutefois, le propriétaire et le Incataire
peuvent s'entendre pour utiliser une autre langue.

Les clauses du bail
2. le proprictaire et Ie locataire peuvent s'entendre sur
différentes clauses, mais ils ne peavent déroger par une
clause du bail aux dispositions d’ordre public (mention 3).

Les rogles de droit contenues dans les mentions 13, 14
et 52 a 54 sont supplétives, ¢'est-a-dire qu'elles s"appliquent
si les parties n'en conviennent pas autrement.
3. [Envertu de larticle 1893 C.e.Q.. les clauses qui
dérogent aux articles 1854 {2° alinéa), 1856 4 1858, 1860 &
1863, 1865, 1866, 1868 & 1872, 18735, 18706, 1883, 1892 4
1978 ot 1984 & 1995 du Cade civil sont sans effet (nulles).

Par exemple, on ne peut renoncer dans le bail :
« i son droit au maintien dans les lieux (art. 1936 C.c.Q.);
e i son droit de sous-louer son logement ou de céder son
bail (art. 1870 C.c.Q.).

On ne peut non plus se dégager de son obligation de

donner un avis (art. 1898 C.c.Q.}.
Fist aussi sans effet :

une clause qui limite la responsabilité du propriétaire ou
le libére d'une obligation (art. 1900 C.c.Q.);
une clause qui rend le locataire responsable d'un
dommage causé sans sa faute (art. 1900 C.c.Q.);
une clause qui change les droits du locataire a la suite
d'une augmentation du nombre des occupants du
logement, sauf si les dimensions du logement le justifient
{art. 1900 C.c.Q.);
une clause qui prévoit un réajustement du loyer dans un
bail de 12 mois ou moins (art. 1906 C.c.Q0.);
une clause qui, dans un bail de plus de 12 mois, prévoit
un réajustement du loyer au cours des 12 premiers maois
du bail ou plus d’'une fois au cours de chaque période de
12 mois (art. 1906 C.c.Q).);
une clause par laquelle un locataire reconnait que le
logement est en bon état d’habitabilité (art. 1910 C.c.Q.);
une clause qui prévoit le paiement total du lover sile
locataire fait défaut d'effectuer un versement
art. 1905 C.c.Q.);
clause qui limite le droit du locataire d’acheter des
ou d'obtenir des services des personnes de son
suivant les modalités dont lui-méme convient

précier le caractere abusif d'une clause du bail,
fle peut étre annulée ou 'obligation qui en découle
réduite (artgd901 C.c.).).

lieux

Pexception du sous-locataire

un droit personnel de demeurer dans
1. 1936 C.c.Q.). 1l ne peut en étre évincé
"as prévus par la loi, dont:

Ydu logement (mention 45);

ation du bail (art. 1863 C.c.Q.):

de 12 mois (art. 1944 C.c.Q);
cment substantie! ou le

citaire, a condition qu’elies
ar la loi (art. 1938 C.c.Q.).
is pas considérées comme

respecter le b
étre reconduit
8. Lorsque le locata
ropri¢taire ou de la
personne & gui paye L, avec l'autorisation de
la Régie du logement, v dépos
Le déces
9. Le dicis du propriéta 1
au bail (art. 1884 C.c.Q.). ut cependant éire résilié,
dans certains cas, par la sg@#tission (ari. 1938 et 1939
C.c.Q.). Le propriétaire peut éviter la reconduction du bail
dans certaines circonstances (art. 1944 C.c.Q.).

Le non-paiement du loyer
10. Le non-paiement du loyer confere au propriétaire le
droit de demander au tribunal la condamnation du
locataire au paicment du loyer. Et, si le locataire est en
retard de plus de 3 semaines dans le paiement du loyer, le
propriétaire peut obtenir la résiliation du bail,

Les retards fréquents & payer le loyer peuvent aussi
justifier la résiliation du bail si le propriétaire en subit un
préjudice séricux (art. 1863 et 1971 Coe.Q.h

@laire ne met pas fin
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La responsabilité des époux
et des colocataires

La responsabilité des personnes mariées

(art. 397 C.c.Q)
11. L'époux qui loug un logentent potr les besoins
courants de la famille engage aussi paur le tout son
conjoint non sépiré de corps & moins fuie ce dernier n'ait,
préalablement, informé le propriétaire de sa volonté de ne
pas éire tenu a cglle dette. |

La responsabilité des colocataires
12. Si le bail est sign@par(plus d'un locataire, la
responsabilité quant aux‘obligations déeoulant du bail est
conjointe, c'est-a-dire que chacundles locatairesin’est tenu
que pour sa part (art. 1518 G ML)

Toutelois, les colocalaires ot le propridtaire peuvent
convenir que la responsabilité sera sulidaire. En'eg cas,
chacun des locataires peut étre contrainbd assdmer la
totalité des obligations du bail (art. 1525 ).

La solidarité des colocataires ne se prdsume pasgElle
n'existe gue si elle est expressément stipulée audbail
(art. 1525 C.e.Q.). '

La jouissance des lieux
13. Le propriétaire doit procurer aif locataire l§ favissance
paisible du bien loué pendant toute la durée du bail
(art. 1854 al. 1 C.c.Q.} (mention 2).
14. Le localaire doit, pendant toute la'durée du bail, user
du bien loué avec « prudence et diligenca s, c’est-a-dire
qu'il doit en faire un usage raisonnable (art. 1855 C.ai).)
(mention 2). ' '
15. Le locataire ne peut. sans le consentement gu
propriétaire. emplover ou conserver dans le logament une
substance qui constitue un risque d'incendie ou dexplosion
et qui aurait pour effet d’augmenter les primes d'assurance
du propriétaire {art. 1919 C.c.Q.).
16. Le nombre d'occupants d'un logement doit étre tél
gu'il permet i chacun de vivre dans des conditions
normales de confort et de salubrité (art. 1920 C.c.Q.).
17. Le locataire et les personnes a qui il permet I'usage des
son logement ou I"acces & celui-ci doivent se conduire dé
facon a ne pas troubler la jouissance normale des autres
locataires (art. 1860 C.c.Q.}.
18. En cours de bail, le propriétaire et le locataire ne
peuvent changer la forme ou Pusage du logement
(art. 1856 C.c.Q.).

Uentretien du logement

et les réparations

Lobligation d’entretien
19. Le propriétaire a 'obligation de garantir au locataire
que le logement peut servir i Fusage pour lequel il est loud
et de I'entretenir a cette fin pendant toute la durée du bail
(art. 1854 al. 2 C.c.Q.).
20. le locataire doit maintenir le logement en bon état de
propreté. Le propriétaire qui v effectue des travaux doit le
remettre en bon état de propreté (art. 1911 Cc.Q.).
21. Le locataire qui a connaissance d'une défectuosité ou
d’une détérioration substanticiles du logement doit en
aviser le propriétaire dans un délai raisonnable
(art. 1866 C.c.Q.).
22. laloi et les reglements concernant la sécurité, la
salubrité, 'entretien ou "habitabilité d'un immeuble
doivent étre considérés comme des obligations du bail
(art. 1912 C.c.Q.). )

Le logement impropre a I’habitation
23. le locataire peut refuser de prendre possession d'un
logement qui est impropre i 'habitation, c’est-a-dire dont
I'état constitue une menace séricuse pour la santé ou la
sécurité des occupants ou du public. Dans un tel cas, le bail
est résilié automatiquement (art. 1913 et 1914 C.c.Q.).
24, le locataire peut abandonner son logement si celui-ci
devient impropre & I'habitation. 11 doit alors aviser son
propriétaire de I'état du logement, avant "abandon ou dans
les 10 jours qui suivent (art. 1915 C.c.Q.).

Les réparations urgentes et nacessaires
25, le locataire doit subir les réparations urgentes et
nécessaires pour assurer la conservation ou la jouissance
du bien loué. mais il conserve, selon les circonstances, des
recours, dont le droit & une indemnité en cas d'évacuation
temporaire.

Dans le cas de réparations urgentes, le propriétaire
peut exiger une évacuation temporaire, sans avis ¢t sans
autorisation de la Régie du logement (art. 1865 C.c.Q.).
26. Le locataire peut, sans ['autorisation de la Régic du
logement, entreprendre une réparation ou engager une
dépense urgente et nécessaire a la conservation ou a la
jouissance du bien loué. Toutefois, il ne peut agir ainsi que
s'il a informé ou tenté d'informer son propriétaire de la
situation et si ce dernier n'a pas agi en temps utile.

Le propriétaire peut intervenir pour continuer lui-
méme les travaux.

Le locataire doit rendre compte au propriétaire des
réparations entreprises et des dépenses engageées et lui
remettre les factures. 1l peut retenir sur son loyer le
montant des dépenses raisonnables qu'il a faites
(art. 1868 el 1869 C.c.Q.).

Les travaux majeurs non urgents

{art. 1922 4 1929 C.c.Q.)

27. Le propriétaire doit aviser le locataire avant
d'entreprendre dans le logement des améliorations ou des
réparations majeures qui ne sont pas urgentes. Si une
¢vacuation temporaire est nécessaire, il doit lui offrir une
indemnité égale aux dépenses raisonnables que le locataire
devra assumer durant les travaux. Cette indemnité est
payable au locataire a la date de I'évacuation.

I’avis doit indiquer :

e la nature des travaux;

¢ la date i laquelle ils débuteront ;

#ul'estimation de leur durde et, s'il v a lieu:

«la période d'évacuation nécessaire;

s I'indemnité offerte;

= toufs les autres conditions dans lesquelles s’effectueront
les lravaux, si elles sont susceptibles de diminuer
substantiellement la jouissance des licux du locataire.

Lavis doit étre donné au moins 10 jours avant la date
prévue pour le début des travaux, sauf si le locataire doit
évacuer lgddégement pour plus de 1 semaine. Dans ce cas,
I'avis.esl d'nu moins 3 mois.

Si'le locataire ne répond pas dans les 10 jours de la
reception de Lagis qui prévoit une évacuation temporaire,
il est réputé avoir velusé de quitter les lieux. Si le locataire
refuse@'évacu@r ou ne répond pas, le propriétaire peut,
dins les 104ours du refus, demander a la Régie du
Igementdle se prononcer sur I'évacuation.

Pl eontre, lorsque 'avis ne prévoit pas d'évacuation
tempnraire ou si le locataire accepte 'évacuation demandée,
ledirataire. peutdins 165 10 jours de la réception de Pavis,
demander @ 1a Regiedu logement de changer ou d'enlever
une condition derrealisation des travaux qu'il considere
abusive.

l@ figgie du logemenl pent ére appelée & se prononcer
sur le'caractere raisonmuble des travaux, leurs conditions de
réalisation, lamfeassile de I'évagiiation et indemnité, s'il y
a lieu. - :

L'acces et la visite du logement
28. Pour I'8x@rcice desdrpits d’acces au logement, le
propriétaire €1 le locataire’doivent agir selon les regles de
la bonne foi : _
¢ le locataire, eq facilitant 'acqis ot gn ne le refusant pas

de fagon injustifiée ; '

» le propriétaire, en.n’ibusant pas'de ses droits et en les
exer¢ant de facon raisonnable dans le respect de la vie
privée (art. 3, 6, 7, 1375 et 1857 C.c.Q.).

29. Le propriétaire peut, en gours de bailyivoir accis au

logement pour : / -

« en vérifier |'état, ce qui doit seffipe cntre 9 h et 21 h;

* |e faire visiter par un acli#leur eventuel entre 9 h et 21 h;

s y effectuer des travaux entre 7 h et 19 h.

Dans ces 3 cas, le propriétaire doit donner au locataire
un avis écrit ou verbal de 24 heures. Mais s'il s"agit de
travaux majeurs, le délai d'avis differe (art. 1898, 1931 et
1932 C.c.Q.) (mention 27).

30. Le locataire qui avise le proprictaire de son intention

de quitter le logement (mentions 38, 41 et 51) doit, dés ce

moment, permettre au propriétaire de le faire visiter par
un locataire éventuel entre 9 h et 21 h, et lui permettre

d'afficher le logement & louer (art. 1930 et 1932 C.c.Q.).

Le propriétaire n'est pas obligé d’aviser le locataire de
la visite d'un locataire éventuel 24 heures a l'avance.

31. Le locataire peut exiger la présence du propriétaire ou

de son représentant lors d'une visite du logement ou de sa

vérification {art. 1932 et 2130 C.c.Q.).
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32. Saufs’il y a urgence, Je locataire peut refuser 'acces a
son logement si les conditions fixées par la loi ne sont pas
respeclées.

St ]P Iocaldlre 11 aulormp D

as l'accis au logement pour
Bk 1o, le propriétaire
e ordonnance

des dommages e
C.c. Q 1

Facces au
consen-

autorisé, a des lms de pr upag,ande clutor 1
consultation populaire en vertu d'une loi (art. 1

Les avis (ert. 1898 C.c.Q)
35. Tout avis concernant le hail, dg
(exemple : avis de modification de I
le loyer) ou par le locataire (exemp
reconduction du bail). doit étre éerit @f
méme langue que celle du bail. 1 doit §
I'adresse indiquée au bail ou i une nouvell
communiquée depuis.

avoir acces au logement peut étre verbal (ment
36. Dans le cas ol un avis ne respecte pas les
relatives a I'derit, & I'adresse ou 4 la langue, il
gue si preuve est faite. par celui qui I'a donné,
destinataire n'en a pas subi de préjudice.

La reconduction et
la modification du bail

La reconduction du bail {art. 1941 C.c.Q))

37. le bail & durde fixe est renouvelé a son terme aux
mémes conditions et pour la méme durée. On dit que le
bail est reconduit de plein droit.

Le bail de plus de 12 mois n'esi toutefois reconduit
(que pouyr 1 an.

Le propriétaire ne peut empécher la reconduction
du bail que dans certains cas {mentions 5 et 9). [l peut
cependant, pour cette reconduction, le modifier sil donne
un avis au locataire (mentions 39 et 40).

Le locataire peut déviter cette reconduction i condition
d'en aviser le propriétaire (mentions 38 et 41).

La non-reconduction du bail par le locataire

(art. 1942, 1945 et 1946 C.c.Q.)

38. Le locataire qui désire quitter le logement & la fin

de son bail & durce fixe, ou mettre {in i son bail & durde
indéterminde, doit en aviser son propriétaire ou répondre &
I'avis de ce dernier dans les délais indiqués au tableau A.

La modification du bail
39. Le propriétaire peut modifier les conditions du bail
lors de sa reconduction. Il peut, par exemple, en modifier
Ta durde ou augmenter le loyer. Pour eela, if doit donner un
avis de modification au locataire dans les délais indigués
au tableau B (art. 1942 C.c.Q.).

40. le propriétaire doit, dans cet avis de modification,
indiquer au locataire:
¢ la ou les modifications demanddes
« la nouvelle durée du bail, §'i désire modifier sa durée:;
* le nouveau loyer en dollars ou 'augmentation demandée.
exprimée en dollars ou en pourcentage. s'il désire
augmenter le lover. Cependant, lorsque le lover fait déja
Iobjet d'une demande de fixation ou de révision,
Faugmentation peut étre exprimdée en pourcentage du
loyer qui sera déterminé par la Régie du logement;
te délai de réponse accordé au locataire pour refuser li
modification proposée. soit 1 mois & compter de la
réception de 'avis (art. 1943 et 1945 C.c.Q.).

La réponse a l'avis de modification

{ari. 1945 C.c.Q.)
41. lLe locataire qui a recu un avis de modification du bail
a 1 mois a compter de la réception de Pavis du propriétaire
pour v répondre et aviser celui-ci qu'il:
e accepte la ou les modifications demandées: ou
* refuse la ou les modifications demandées: ou

st \'ahde
e Jo

¢ quitte le logement & la fin du bail.

Si le locataire ne répond pas, cela signifie qu'il accepte
les modifications demanddes par le propriétaire. Sile
lacataire refuse la modification du bail. it a le droit de
demeurer dans son logement car son bail est reconduit. La
Régie du logemeni peui cependant étre appelée & fixer les
conditions de la reconduction {mention 42,

Exception: Lorsque la section F est remplie, le
locataire qui refuse la modification demandée doit quitter
le logement & la fin du bail.

La fixation des conditions du bail par la Régie

du logement {art. 1941 et 1347 C.c.Q))
42. Le propridtaire a 1 niois. & compter de la réception de
la réponse du locataire refusant les modifications, pour
demander a la Régie du logement de fixer le lover ou de
statuer sur toule autre modification du bail {tablean B). Si
le propriélaire ne produit pas cette demande, le bail est
reconduit aux mémes conditions & U'exception de la durde
qui ne peui excéder 12 mois.

Lentente sur les modifications (art. 1835 C.c.Q)
43, Lorsque le proprictaire et e locataire se sont entendus
sur les modifications & apporter au bail (exemples : lover,
durée), le propriétaire doit remetire au locataire un éerit
qui contient ces modifications au bail précédent, avant le
début du hail reconduit.

La contestation du réajustement de loyer

lart. 1949 C.c.Q.

Lorsqu’un bail de plus de 12 mois contient une clause
ajuslemenl du loyer, le locataire ou le propriétaire

| Bontester le caractére excessif ou insuffisant du
glement convenu et faire fixer le loyer.

demande 2 cet effet doit étre déposée o la Régie du
t dans un délai de | mois & compter de la date oit le
[rment doit prendre effet.

a reprise du logement -
30880 4 1964 et 1967 & 1970 C.c.Q)

1. 1957,

pour 5’y foger ou ¥ loger I'un des
1s par la loi.

1 seul autre copropriétaire el que ce dernier
plx ot concubin. (Exemple: un frére ot une soeur
taires ne peuvent reprendre un logement.)

@personne morale (compagnie) ne

locateur doit donner un
avis dans apes de | la 1opnsc du

logement

¢ le nom du |
e le degré de

|J|0pr1(.lan(, 3
« la date prévuc dv re

les drons ol u'mql?'le ioutus I possede
dans urn logement i une per, ssionnaire et

de ce fait, il est libéré de s s Tace au
propriétaire tart. 1873 C.¢
Quand le locataire lo@son fogemeni en toui ou en
partie, il s'engage i titre de sous-locateur envers le
sous-locataire, mais il n"est pas libérd de ses obligations
& I'dgard du propriétaire (art. 1870 C.e.Q.).
47. Le locataire a le droit de céder son bail ou de sous-
louer son logement avec le consentement du propriétaire.
Ce dernier ne peut toutefois refuser son consentement sans
mofil séricux (art. 1870 et 1871 C.e.Q.).
48. Le locataire doit donner au propridiaire un avis de son
intention de céder le bail ou de sous-louer ie logement. Cet
avis doit indiquer le nom et 'adresse de la personne i qui
le locataire entend eéder le bail ou sous-fouer le logement
(art. 1870 C.c.Q.).
S'il refuse, le propriétaire doit aviser le locataire des
motifs de son refus dans les 15 jours de la réception de
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I'avis. Sinon, le propriétaire est réputé y avoir consenti

(art. 1871 C.c.Q.).

49. le propriétaire qui consent & la cession ou it la sous-
location ne peut exiger que le remboursement des dépenses
raisonnables qui en résulter 72 Ce.Q.

5 tard lorscue le bail
+-locataire n'est pas
pas recu un avis
du propriétaire

tenu de quitter lg

51. Un locataire peut rés

« s'il lui est attribué un I(J[,(.

e s'il ne peut plus occupan
h.mdlmp ou

¢ 5'il s’agil d'une personne dgée. si
permanente dans un centre d'héberge
longue durée ou dans un foyer d’ thmg,e
ou non dans un tel endroit au momem du son admi

plOplllell‘(‘ m.Lompdrrm_ d'une ata:
concernée. ou 1 mois apres cet avit
durée indéterminée ou de moins de &

La no
délais
Locataire qui n’
d’avis de modi
bait

|

Tableau A

La remise du logement a

la fin du bail (mention 2;

52. Le locataire doit quitier son logement & la {in du bail,
aucun délai de grice n'étant prévu par ia loi.

Le locataire doit, lorsqu'il quitte son logement, enlever
tout meuble ou objet auire gue ceux apparienant au
proprictaire (art. 1890 C.c.Q.).

53. Ala fin du bail, le locataire doit remettre le logement
dans I'état ot il Fa recu, @ Pexception des changements
résuitant du vieillissement, de 'usure normale ou d'un cas
de {orce majeure.

’état du logement peut éire constalé par la
description ou les photographies qu'en ont faites le
locataire et le propriétaire, sinon le locataire est présumé
'avoir recu en heon état (art. 1890 C.c.Q.).

54. Ala fin du hail, le locataire doit enlever les construc-

tions, ouvrages ou plantations qu’il a faits. S'ils ne peuvent

étre enlevés sans détériorer le logement, le propridtaire peut:

* |es conserver en en pavant la valeur: ou

s obliger le locataire & les enlever et & remettre le
logement dans F'état ott il 'a recu.

Lorsqu'il est impossible de remettre le logement dans
I'élat ot il a été recu, le propriétaire peut les conserver
sans verser d'indemnité au locataire (art. 1891 C.c.Q.).

uction du bail par le locataire:

et 1946 C.c.Q.)

Locataire (y compris le
locataire d’une chambre)
qui a regu un avis de
maodification du bail

as regu d’avis de

Bail de 12 mois
ou plus

Entre 3 et 6 m
avant la fin du b

| Entre 1 et 2 mois
avant la fin du bail

Bail de moins de
12 mois

jours
hail

1 mois & compter de
la réception de 'avis
du propridiaire

Bail a durée

Entre T et 2 mois avant
indéterminée 1 i

Tableau B

r

[qre étape:
Avis du propriétaire

3¢ étape:

Demande a la Régie
du logement par le
propriétaire

I'ntre 3 ot 6 mois
avant la fin du bail

Bail de 12 mois
ou plus

Entre 1 et 2 mois
avant a fin du bail

Bail de moins de
12 mois

1 mois &
véception

Entre 1 et 2 mois avant la
modification souhaitée

Bail a durée
indéterminée

i ificatior. ! Spont icel ondurei'usdu
|- pas, le locat g

fin du bail & durée fixe ou
avant la modification
souhaitée si le bail est &
durée indéterminée

Bail d’une chambre

Fntre 10 et 20 jours avant la |

avoir accepté”
modification.

Tableau C
et les delais d'avis

Les étapes de la reprise du logement

[art. 1960. 1962 et 1963 C.

| 1¢ étape:
 Avis du propriétaire

e étape:

. Demande a la Régie

| du logement par le
propriétaire

! 2¢ étape:
{ Réponse du locataire

Bail de plus de

& mois .6 mois avant la fin du bail

; 1 mois & compter de la

Bail de 6 mois

T 1 mois avant la fin du bail

rdéception de Pavis du
propriétaire. Si le locataire
ne répoml pas, il est

I mois a compter du refus
ou de 'expiration du délai

6 mois avant la date a
laquelle on entend
reprendre e logement

Bail a duree
indéterminée

de réponse du locataire
i réputé avoir refusé de

| quitter le Jogement.

Page 8 de 8

19968



EXCLUSIONS

Aucun formulaire n’est obligatoire et les régles résumées
dans les mentions ne s'appliquent pas lorsqu’il s’agit de la
location:
¢ d’une résidence louée a des fins de villégiature
(chalet ou autre);

e d’un logement dont plus du tiers de la
superficie totale est utilisée a des fins autres
que I'habitation (exemples : local servant a la
fois de résidence et d’atelier de couture);

¢ d’une chambre située:

¢ dans la résidence principale du propriétaire
lorsque les deux conditions suivantes
existent:

¢ seulement une ou deux chambres sont
louées ou offertes en location

et

e |a chambre ne posséde ni sortie
distincte ni installations sanitaires
indépendantes;

e dans un établissement hotelier;

e dans un établissement de santé ou de
services sociaux.

L]
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